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STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

SCHWARZWALD-BAAR-KREIS
Begrindung
Bebauungsplan "Schiitzenbach-West; 1. Anderuhg"

Bestand

Im Abgrenzungsgebiet fiir die beabsichtigte Anderung des bereits am 23. April
1991 als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes "Schiitzenbach-West" liegen
bisherige Geb&ulichkeiten der Firma Otto Ganter GmbH & Co. KG, des Auto-
hauses Sucker und Hof- und Nebengebaude des Hofgutes Rotenbauernhof. Die
tbrigen Fléachen des Plangebietes sind als land- und forstwirtschaftliche Nutzfla-
chen genutzt.

Das Plangebiet umfaBt eine Teilflache in Gr6Be von ca. 400 x 100 m = 4 ha.
Der Planbereich wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden: Durch die Grundstiicksgrenze zwischen Flst. Nr. 416/36 und 416/35.
Im Osten: Durch den &stlichen Fahrbahnbereich der B 500.

Im Siiden: Durch die Einmiindung LuisenstraBe, Flst. Nr. 611/21 in die B 500.
Im Westen: Durch den Schiitzenbach mit Gewasserrandstreifen.

Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet stellt eine Teilflache des bereits am 23. April 1991 beschlosse-
nen Bebauungsplanes "Schiitzenbach-West" dar. Die Satzung wurde frist- und
formgerecht auch beim zustandigen Baurechtsamt angezeigt, jedoch aus ver-
schiedenen Grinden bis heute nicht durch amtliche Bekanntmachung in Kraft
gesetzt. Die Uberplanten Flachen sind in der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes sidlich der LuisenstraBBe als gemischte Bauflachen und fir den Be-.
reich noérdlich der LuisenstraBe als gewerbliche Bauflachen enthalten.

Planungsziele

Der bisherige Bebauungsplan sah im Bereich der Flst. Nr. 611/20 und 611/19 ei-
ne MI-Nutzung mit dreigeschossiger Bauweise und einer Grundflachenzahl von
0,4 vor. Mit der Bebauungsplananderung soll die Ausweisung der tatsachlichen
Nutzung als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Ge-
schoBflachenzahl von 1,2 angepalt werden.

Fir das Areal der Firma Otto Ganter GmbH & Co. KG, Flst. Nr. 611, war bisher
eine MI-Nutzung in viergeschossiger Bauweise mit einer Grundflachenzahl von
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0,4 vorgesehen. Auch diese bereits gewerblich gnutzte Flache soll als GE mit
vier Vollgeschossen und entsprechend der tatsadchlichen Nutzung mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 und einer GeschoBflachenzahl von 1,6 ausgewiesen
werden.

Auf der Hofraite des Hofgutes Rotenbauernhof waren in der bisherigen Planung
insgesamt acht dreigeschossige Wohnhauser mit entsprechenden Stellplatzen
vorgesehen. Gegen diese massive Bebauung um das Hofgeb&dude wendet sich
der Eigentiimer des land- und forstwirtschaftlichen Betriebes. Auch besteht seit
Jahren keine Nachfrage nach mehrgeschossigen Wohnhausern. Anstelle dessen
soll eine Ausweisung einer durch Baufenster begrenzten Teilflache mit Mischge-
biet-Nutzung erfolgen und darliberhinaus die Restflachen um das Hofgebaude
als Griinflachen und Pferdekoppel erhalten bleiben.

Auf der Wiesenflachen nérdlich der LuisenstraBe waren bisher sechs in drei-
/viergeschossiger Bauweise moglichen Mehrfamilienhduser geplant. Anstelle
dieser mehrgeschossigen Wohnhausbebauung soll eine gewerbliche Nutzflache
in ebenfalls dreigeschossiger Bauweise flir konkreten Bedarf und Nachfrage ei-
nes hiesigen Industriebetriebes ausgewiesen werden. Bedarf fiir diese gewerbli-
che Nutzung ist konkret gegeben, entsprechendes Bauvorhaben soll bereits in
1999 realisiert werden, da diesem Betrieb keine sonstigen Flachen fiir die erfor-
derliche Betriebserweiterung zur Verfligung stehen.

Art der baulichen Nutzung

Die Anderung des Bebauungsplanes "Schiitzenbach-West" im stidlichen Teilbe-
reich sieht primar den Verzicht auf mehrgeschossige Wohngebaude an der Bun-
desstraBe B 500 vor. Anstelle dessen soll die Hofraite des Rotenbauernhofes
weitestgehend offengehalten werden.

Fir den Einzugsbereich der Firma Otto Ganter GmbH & Co. KG soll eine Aus-
weisung entsprechend der tatséchlichen Gegebenheiten erfolgen. Dariiber hin-
aus soll die Wiesenflache an der B 500 nérdlich der LuisenstraBe fiir den Neu-
bau eines Logistik-Zentrums gewerblich genutzt werden kénnen.

Wahrend der bisherige Bebauungsplan fiir diese Teilflache bis zu viergeschossi-
ge Wohnhausbauweise vorsah, soll die Héhe des gewerblichen Gebaudes auf
max. drei Vollgeschosse begrenzt werden.

Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 der BauNVO vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die Einschrankung
der Nutzung auf diese Nutzbarkeit erscheint auch in Bezug auf das in der Nach-
barschaft befindliche Krankenhaus und Schwesternwohnhaus vertraglich.

ErschlieBung
Bezuiglich der verkehrsmé&Bigen ErschlieBung des Teilgebietes ergeben sich na-

hezu keine Anderungen. Die vorgesehene gewerbliche Teilflache auf Flst. Nr.
416/36 soll eine direkte Zufahrt von der LuisenstraBe aus erhalten.
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Zur Sicherstellung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung auf auBenliegen-
den Grundstiicken soll fiir den Bereich des bereits bestehenden Wirtschaftswe-
ges auf Grundstiick Flst. Nr 416/36 ein Geh-, Fahr- und Viehtriebsrecht zwischen
Baufenster und Uferbereich des Schiitzenbaches ausgewiesen werden.

Energieversorgung, Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung kénnen
iiber bereits im Plangebiet verlegte Leitungen sichergestellt werden. Das Nieder-
schlagswasser muB zur Entlastung des stadtischen Kanalnetzes und der Klar-
anlage direkt in den Vorfluter Schiitzenbach abgeleitet werden.

ErschlieBungsaufwand

Samtliche im Abgrenzungsgebiet enthaltenen Flachen sind durch offentliche Ein-
richtungen erschlossen. Fir alle bereits vorhandenen und geplanten Baukdrper
bestehen AnschluBmadglichkeiten an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen und
offentlichen Verkehrsflachen. Somit entsteht keine &ffentlicher ErschlieBungs-
aufwand.

Furtwangen im Schwarzwald, 23. Marz 1999
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