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Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Besonderes Wohngebiet; § 4 a BauNVO

MaB der baulichen Nutzung:  §9 Abs. 1 BauGB

0.4

und § 16 BauNVO

Grundiflachenzahl

Zahl der Voligeschosse = Z

Bauweise Baulinien. Baugrenzen: §9 Abs. 1 Nr. 2 BauG3,
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§§ 22 und 23 BauNVO
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Verkehrsfiichen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
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StraBenverkehrsilache

StraBenbegrenzungslinie

Pflanzgebote: § 9 Abs. 1 Nr. 10, 25 und Abs. 6 BauGB

Flache fiir die Erhaltung und die
Bepflanzung mit Baumen und Stréuchern

Flache fir die Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern

Stadtebauliche Sanlerungsgebiete; § 142 Abs. 1 BauGB

SAN

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Firstrichtung
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Dachneigung

Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung sonstiger Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen;
§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

. Nutzungs- und Festsetzungsmatrix

Gebietsqualitat GeschoBzahl
Grundlfachenzahl Bauweise
Dachform Dachneigung

Umgrenzung der Sanierungsgebiete
§ 5 Abs. 5 BBauG
§ 10 Abs. 1 und 2 StBauFG
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Textliche Festsetzungen

1. Rechtsgrundliagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253)

- die Baunutzungsverordnung BauNVO id.F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 (BGBL | S. 1763)

- die Planzeichenverordnung (PlanZVO 81) vom 30.08.1981 (BGBI. | S. 833)

. die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983, zu-
letzt geandert duch Gesetz vom 01.04.1985

2. Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie fro-
here baupolizeiliche Vorschriften werden mit Inkraftireten dieses Bebauungspla-
nes aufgehoben.

3. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

3.1.1 WB Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO)
Im Besonderen Wohngebiet sind die nach § 4 a Abs. 3 ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

32 MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)

3.21 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw. als Hochstgrenze;
Dabei sind zwei bis drei Vollgeschosse zulassig. Soweit durch Eintrag im Bebau-
ungsplan vorgesehen, sind eingeschossige Anbauten mit begriinten Dachfiachen
zulassig.

3.2.2 Grundfiachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
GRZ laut Planeinschrieb als Hachstgrenze.

3.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
3.3.1 g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

34 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) )
Dachfirste sind entsprechend dem Planeintrag auszurichten. Uber untergeordne-
ten Bauteilen kann ein in der Richtung abweichendes Dach zugelassen werden.

35 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig.

36 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die mit Gebot fiir die Bepflanzung mit Baumen und mit einheimischen, standort-
typischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen, gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhaiten. Zur Anpflanzung sind nur die in der Pflanzenliste
unter 5.3 aufgefiihrten Pflanzen zulassig.

3.7 Pflanzbindung (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Flachen ist die vorhandene Vegetation,
B&ume und Stréucher zu erhalten und bei Abgang durch standorttypische, min-
destens 2 m hohe Laubbiume oder 0,8 m hohe Straucher zu bepflanzen. Die
nicht zu den Kategorien Baum bzw. Strauch zu zahlende Runderalfiora bleibt von
dem Erhaltungsgebot ausgeschlossen. Als Ersatzpflanzen fiir abgegangene

Pflanzungen sind nur die in der Pflanzenliste unter 5.3 aufgefithrten Pflanzen zu-
lassig.

4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

4.1 Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

411 Als Dachformist das Satteldach festgesetzt. Das Kriippelwalmdach sowie ab-
weichende Dachformen sind nur ausnahmsweise zulassig. Die Neigung der ge-
neigten Dachfiichen muB zwischen 42 und 48 betragen. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

4.1.2 Dachilberstande

Dachrander miissen traufseitig mit einem Uberstand von mindestens 20 cm,

maximal 50 cm ausgebildet werden. Giebelseitig darf dieser Uberstand
hdchstens 30 cm betragen.

4.1.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind nur Materialien zulassig, die eine schuppenartige
Struktur - wie Dachziegel, Schindeln, ergeben. Dachziegeleindeckungen sind nur
in roten bis braunen Farbtonen zulassig. Soweit durch Eintrag im Bebauungsplan

v9rgesehen. sind bei eingeschossigen Anbauten auch Flachdacher zulassig, die
eine begriinte Dachoberflache erhalten miissen.

4.1.4 Dachaufbauten

F)act?:_:ufbauten sind zulassig, soweit ihre Gesamtlange nicht mehr als 50 % der
jeweiligen Traufkantenlange betragt und der einzelne Dachaufbau nicht langer
als 2,50 m ist; Ausnahmen koénnen zugelassen werden.

4.1.5 Dachoffnungen

Dﬁachﬂéchenfenster sind ausnahmsweise auf der straBenabgewandten Dach-
flache zuléssig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

42  AuBere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

421 Die senkrechten Wandflachen der Geb&ude sind vorwiegend in Putz, in Holz-
scl‘_nindelverkleidung. ausnahmsweise auch in rotem oder erdfarbenem, nicht
weiBen Klinkermauerwerk, oder im Sockelbeteich mit landschaftstypischem
Bmstetnmguemerk auszufiihren. Abweichend davon ist fiir Nebengebaude wie
Garagen eine Holzverschalung der senkrechten Wandflachen zulassig.

422

423

424

4.25

426

4.2.7

5.1

52

5.3

5.4

Antennenaniagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Antennananlage auf der straBenabgewandten Dachfia-
che zulassig, wenn diese den First um nicht mehr als 0,3 m tberragt. Fir Anten-
nen im Dachinnenraum gilt diese Beschrankung nicht. Satellitenempfangsschir-
me (Parabolantennen) sind auf den offentlichen StraBenraum zugewandten
AuBenfilachen nicht zul&ssig.

Sonstige Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen in Form von Zaunen sowie in Form von Hecken sind 2ulassig.
Grundstiickseinfriedigungen aus Schwartenbrettern (Westernzaune) sind unzu-
lassig. Schriedeeiserne Zaune in ortstypischer Gestaltung sind ausnahmsweise
zulassig. Maschendrahtzéune sind nur innerhalb von Hecken zulassig und dirfen
eine Hohe von 0,8 m nicht {iberschreiten. Zaune sollen eine Hohe von 1,0 m
nicht (berschreiten.

Freileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO) .
Niederspannungsversorgungsleitungen sind nur als Erdleitungen zuldssig. Aus-
nahmsweise kénnen auch Freileitungen zugelassen werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsétzlich nur an der Statte der Leistung zulassig. lhre
Zulassigkeit ist beschrankt auf die ErdgeschoBzone und die Briistungszone des
1. Obergeschosses. Konstruktive und gestalterische Details der Bristungszone
des 1. Obergeschosses oder einer Gesimszone diirfen im Zusammenhang mit
der Werbung nicht veréndert oder abweichend von der iibrigen Gestaltung der
Obergeschosse gestrichen, verdeckt oder verkieidet werden.

Werbeanlagen durfen Fenster, Erker, Tore, Pfeiler und andere wichtige Fas-
sadenelemente in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen; ebenso dirfen Sie nicht
auf Brandmauern erscheinen. Werbeanlagen miissen bei bandartiger Anordnung
horizontal angebracht werden.

Fur jeden Betrieb ist auf der Gebaudefront nur eine Werbeanlage zulassig. Kiinst-
lerisch gestaltete Stechschilder werden dabei nicht angerechnet.

SerienmaBige Werbeanlagen sind nicht zulassig, wenn diese nicht auf die
spezielle Situation Riicksicht nehmen. Bestehende Werbeanlagen und Automa-
ten, die dem Wortlaut dieser Festsetzungen wiedersprechen, sind bei Anderung,
Ermeuerung, bei Sanierung und Renovierung der Fassade entsprechend diesen
Festsetzungen umzugestalten.

Fiir Werbeschriften darf nur eine Schriftart benutzt werden.

Bei bandartiger Anordnung soll die Hohe einer Anlage nicht mehr als 0,45 m be-
tragen und in der Lange nicht mehr als 2/3 der Gebaudebreite oder eines einheit-
lich gestalteten Fassadenbereiches einnehmen.

Betragt die Lange weniger als 1/3 der Breite des betreffenden Fassadenbe-
reiches, so kann die Werbeschrift bis max. 0,60 m hoch sein. Auch Zeichen oder
Symbole diirfen bis zu 0,60/0,60 m (0,36 gm) groB sein. Ander Vorderkante von
auskragenden Vordéchem istdie Anbringung von Werbeschriften unzuldssig.
Horizontale Farbbander als Werbeelemente auch im Zusammenhang mit Werbe-
schriften diirfen ebenfalls nicht angebracht werden.

Stechschilder und Ausleger sind nur einmal pro Gewerbe an einem Gebaude zu-
lassig. Sie sind unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses anzubringen und
durfen nicht weiter als 1,00 m aus der Fassadenoberfidche herausragen.

Werbeanlagen mehrerer Gewerbebetriebe in einem Gebaude sind aufeinander
abzustimmen. Bei mehr als 3 Gewerbebetrieben oder Betriebsteilen in einem
Teilbereich eines Gebaudes sind die Werbeanlagen zusammenzufassen. Schrift-
arten (Firmenname) auf Stechschild und Fassade missen einander gleichen.
Stechschilder diirfen nur vor geschlossenen Wandflichen angebracht werden
und bis zu 0,60 m/0,60 m (0,36 qm) Flache einnehmen. Bervorzugt werden
Schilder mit einem durchbrochenen Chrarakter.

Die Befestigungskonstruktion muB einen hangenden Charakter erhalten. Die Ge-
samtgestaltung muB nicht historisch imiterend, keinesfalls gewollt rustikal sein,
sondern soll sich eine zeitgemaBe Formensprache aneignen.

Automaten (§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Automaten sind an den, dem StraBenraum zugewandten Einfriedigungen, Ge-
baudefassaden sowie vor Hecken und Zaunen unzulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Kraftfahrzeugabstellplétze sind als offene, iberdachte Stellplétze und Garagen
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidache zulassig. Zufahrten und offene
Steliplatze diirfen keinen geschlossenen Belag erhalten. Zul&ssig sind offene Be-
lage, Rasengittersteine, Kies und Schotter mit eingesatem Rasen, wassergebun-
dener Decke oder Plattenstreifen mit dazwischenliegender Rasenfiache.

Hinweise

Gestaltrahmenplan/Farbleitplan

Fur die Gestaltung von Gebaduden, Neben- und AuBenanlagen im Stadtkern hat
die Stadt Furtwangen einen Gestaltranmenplan beschlossen. Er ist Richtlinie im
Bezug auf die Stadtgestaltung. Auf diesen Gestaltrahmenplan wird hingewiesen.
Der fiir das Sanierungsgebiet beschlossene Farbleitplan ist Richtlinie fiir die farb-
liche Gestaltung der Gebaude. Auf diesen Farbleitplan wird hingewiesen.

Die markierte StraBenflihrung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Pfianzenliste

Baume:

Bergahorn, Spitzahorn, Birke, Linde, Kirsche, Traubenkirsche.

Straucher:

Kornelkirsche, Hartriegel (rot und gelb), HaselnuB, evtl. vereinzelt eine Eibe, Vo-

gelbeere, Faulbaum, Mehlbeere, wolliger Schneeball, gewdhnlicher Schneeball,
Trauben-Holunder.

Ordnungswidrigkeiten (§ 74 Abs. 2 und 3 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig den verordnungsrecht-

lichen Bestimmungen zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einei’
GeldbuBe bis zu 100.000,— DM geahndet werden.

Furtwangen 03. Aprif 1990

Verfahrensvermerke

09. Mai 1989

-------------------------------

AufstellungsbeschluBl durch Gemeinderat am:

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am:

durch Nr.: (Erc‘;/cc/éun'{f) B S—
Birgerbetelligung gemaB § 3 (1) BauGBam: s
AuslegungsbeschluB durch Gemeinderat am:

Ottentliche Auslegung des Entwurfes gemas § 3 (2) BauGB:

...............................

jeweils einschlieBlich vom: 24 Jan. 1990
Auslegung ortsiiblich bekanntgemacht am: ;1': Jan,.1990..
durchNr.: [Breslolk W‘t‘d"") ....... Foi o, A
SatzungsbeschluB gemaB § 11 BauGB durch Gemeinderat am: 0.3, April_1990.
Genehmigt gemaB § 11 BauGB durch Landratsamt

Schwarzwald-Baar-Kreis mit EdaBNr.. L. B s
vom: 05. Dez. 1990

Bekanntmachung der Ger}ehmigu?g des Bebauungsplanes
ontsiiblich durch Nr.: 3 Gagiatizu xer

und damit Inkrafttreten gemaB § 12 BauGB am: 1?‘53‘?‘1%?
22 Jan
Furtwangen, den 9;&}991 .......... \ "tL\'L
Herb (Blrgermeister)
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