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In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

I Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20, Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) geén-
dert worden ist,

Baunutzungsverordnung -BaulNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert am
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1. S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) gesndert wor-
den ist.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber.
698) zuletzt gedndert am 03.12.2013 (GBI. S. 55).

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck® sind alle inner-
halb des Geltungsbereichs sich auf frithere Bebauungspléne und Verordnungen beziehenden Fest-

setzungen aufgehoben.

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBund §§ 1 - 15 BauNVO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan:

1.1  Gewerbegebiet (GE)

(§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind
- Gewerbebetriebe aller Art auBer Einzelhandel
- Einzelhandel zur Selbstvermarktung von Produkten der im Gewerbegebiet ansissigen
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetriebe
- Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen flir sportliche Zwecke.
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Unzuldssig sind
- Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwe-

cke und Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulssig.

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVvVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Ger&usche, folgende Emissionskontingente
(LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

tiberschreiten:

LEK, tags = 63 dB (A); LEK, nachts = 48 dB (A)

Die Uberpriifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
(Bezugsquelle DIN 45691: Beuth-Verlags GmbH, Burggrafenweg 6, 10787 Berlin. Die DIN 45691
wird im Rathaus der Stadt Furtwangen zur Einsichtnahme bereitgehalten).

1.2 eingeschridnktes Gewerbegebiete (GEe)

§ & BauNVO

Zuldssig sind
- Gewerbebetriebe aller Art auBer Einzelhandel,
- Geschéfts- und Biirogebaude,
- Anlagen flir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind
- Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Einzelhandelsbetriebe
- Verwaltungsgebdude
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- Tankstellen
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfls-
che und Baumasse untergeordnet sind,
- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe zur 6rtlichen Grundversorgung

Vergniigungsstétten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig.

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNvO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche, folgende Emissionskontingente
(LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

{iberschreiten:

LEK, tags = 60 dB (A); LEK, nachts = 45 dB (A)

Die Uberpriifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
(Bezugsquelle DIN 45691: Beuth-Verlags GmbH, Burggrafenweg 6, 10787 Berlin. Die DIN 45691
wird im Rathaus der Stadt Furtwangen zur Einsichtnahme bereitgehalten).

2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl GRZ

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
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2.2 Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVvO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.,

Ghmax = maximal zuldssige Gebaudehshe.
Die Gebaudehohen sind als HochstmaBe ber Normalhdhen Null in Metern bis zur Oberkante First

bzw. Attika beim Flachdach festgelegt.

3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
a= abweichende Bauweise: Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch ist die Geb&u-

delange nicht begrenzt.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans: Baugrenzen.

5 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BaulNVO)

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen
(ausgenommen oberirdische Geb&ude) fiir technische Anlagen, Larm- und Sicht-
schutzwélle, Feuerwehrumfahrten, Stellplatze etc. einschlieBlich deren Stiitzbau-
werke, Auffiillungen und Abgrabungen sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuldssig.

- Stellplatze sind auBerhalb der (iberbaubaren Flichen zulissig.

- Uberdachte Stellplétze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstilcksflaichen (Baufenster) zulassig.

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO (fir Elektrizitit, Gas, Wiarme, Was-
ser, Abwasser, Telekommunikation etc.) kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH




Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
sinterkommunales Gewerbegebiet Neueck” Textteil, Stand 15.03.2017

6 Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

- Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
1.) ErschlieBungsstraBen mit Gehweg
2.) Offentliche Parkierungsflachen (P)
3.) Verkehrsgriin

- Im Bereich der Einmiindung der Zufahrten in die L173 sind Sichtfelder mit folgenden Ma-

Ben: Tiefe 3 m (ab Fahrbahnrand), Ladnge 110 m von jeglicher Bebauung, Bepflanzung
und Nutzung ab einer Hohe von 80 cm (ab Fahrbahnoberkante) freizuhalten.

Ver- und Entsorgungsanlagen

~I

(89 Abs. 1 Nr. 12)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

8 Private und 6ffentliche Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
- Offentliche Griinfliche:
o  Wiese mit Feldhecken und Einzelbdumen.
« Innerhalb der Offentlichen Griinflachen sind Wanderwege und Skiloipen zuldssig.

e  Retentionsflache.
- Private Grinflache: Gartenland / Wiese.

9 Geh-/Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Geh- Fahr- und Leitungsrecht.
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10

Der Bereich der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist von Baumpflanzungen freizuhalten.
Die Leitungsrechte fiir Ver- und Entsorgungsleitungen sind zugunsten des jeweiligen Lei-

tungstragers festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind folgende MaBnahmen zu treffen (siehe u.a. Umweltpriifung zum Be-

bauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck®, 2.3.10 MaBnahmen zur Minimierung und

Kompensation):

11

Die nicht tiberbauten oder befestigten Baugrundstiicksfldchen sind vollstéandig als
Griinflachen anzulegen.

Die AuBenbeleuchtung ist streulichtarm und insektenvertaglich zu installieren. Die
Leuchten miissen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt. Fiir die AuBenbeleuchtung sind im privaten Be-
reich Kompaktleuchtstofflampen in Warmttnen einzusetzen, deren Betriebszeit durch

Zeitschaltungen soweit wie mdglich zu verkiirzen ist.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-

pflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind folgende MaBnahmen zu treffen (siehe u.a. Umweltpriifung zum Be-

bauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck®, 2.3 Umweltpriifung):

Pro 1.000 m2 Grundstiicksfldche ist auf den Baugrundstiicken ein gebietsheimischer,
standortgerechter Laubbaum méglichst autochthoner Herkunft zu pflanzen und zu
erhalten.

pfg 1: Die im Lageplan dargestellten Fldchen fiir die Anpflanzung von Einzelbdumen
sind mit gebietsheimischem Saatgut als extensiv zu pflegende, zweimal im Jahr ge-
méhte und abgerdumte Wiesen mit einem gebietsheimischen, standortgerechten
Baum mdglichst autochthoner Herkunft pro 100 m2 einzeln oder in Gruppen von

héchstens drei Baumen anzulegen.
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- Pfg 2: Auf der im Lageplan dargestellten Flache zum Anpflanzen von Feldhecken sind
freiwachsende Feldhecken durch die Pflanzung von gebietsheimischen, standortge-
rechten Straucharten mdéglichst autochthoner Herkunft in gleichartigen Gruppen zu
mindestens drei Stlick und einzelnen standortheimischen Laubbdumen in der Mitte
mit angrenzendem 2,5 m breitem Saumstreifen anzulegen.

- Pfg 3: Auf der im Lageplan dargesteliten Flache zum Anpflanzen eines Feldgehdlzes
ist ein Feldgehdlz durch die Pflanzung von standortheimischen Laubbdumen mit um-
gebendem Strauchmantel und angrenzendem 2,5 m breitem Saumstreifen anzule-

gen.

12 Fldchen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstiger Be-

pflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind folgende MaBnahmen zu treffen (siehe u.a. Umweltpriifung zum Be-

bauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck®, 2.3.1 Umweltpriifung):

—  Die im Lageplan dargestellte Feldgeholzflache ist mit einem angrenzenden 2,5 m breiten
Saumstreifen zu erhalten und ggf. durch die Anpflanzung von gebietsheimischen, standort-
gerechten Laubgeholzen mdglichst autochthoner Herkunft auf der Flache zu ersetzen.

—~  Der neu entstehende Gehdlzrand zur ErschlieBungsstraBe ist durch die Anpflanzung von ge-
bietsheimischen, standortgerechten Strauchern méglichst autochthoner Herkunft neu zu ge-

stalten.

13 Mafnahmen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-

wasser

(§ 9Abs. 11. V.m § 9(1) 20 BauGB)

- Das anfallende Niederschlagswasser ist fiir die Baugrundstiicke 6stlich der StichstraBe in die
Retentionsfldche zu entwéssern (siehe Punkt 8).
- Stellpldtze, Zufahrten, Hof- und Lagerfldchen sind mit wasserdurchlassigen Materialien

(Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren,

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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14 Fldche zur Herstellung des StraRenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenk&rpers sind in den an offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Fia-
chen unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,2 m und ei-

ner Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

15 Standorte fiir die 6ffentliche Strafenbeleuchtung

(§126 BauGB)

Zur Errichtung von Beleuchtungskdrpern (Mastieuchten) sind Standorte auch auf privaten Grund-
stiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfiihrungen und der Beleuchtungskér-
per selbst sind vom Anlieger ohne Entschddigung zu dulden. Diese Festsetzung gilt fiir eine Fliche
von 0,50 x 0,50 m, gemessen ab Grundstlicksgrenze entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen.

16 Zuordnung externer Kompensationsmafnahmen

§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Zur Kompensation von Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes durch die Realisierung des Bauge-
bietes werden auBerhalb des Baugebietes folgende KompensationsmaBnahmen den Grundstiicks-

flachen im Baugebiet zugeordnet:

- Umwandlung von 6.000 m2 unter 60 Jahre alten Fichtenwaldrand von Erstaufforstungen auf
den Flurstiicken 419/2, 580, 581 und 591/1 im Bereich Stalterhof in Laubgehdlzwaldrand mit
Wildkirsche, Bergahorn, Buche, Schwarzerle, Hasel und Schneeball méglichst autochthoner
Herkunft.

- Umwandlung von 10.000 m2 iiber 100 Jahre alten Fichtenaltholzrand vor Sturmwurfflichen
auf dem Flurstiick 604/1 im Biihlwald / Ganterhof in Laubwaldflachen mit Wildkirsche, Berg-
ahorn, Buche, Schwarzerle, Hasel und Schneeball mdglichst autochthoner Herkunft.

- Entwicklung von 11.500 m?2 naturnaher gemischter Bachbegleitvegetation mit Schwarz-Erle,
Bergahorn und Buche mdglichst autochthoner Herkunft auf Fichtensukzessionsflichen an
drei Bachldufen auf den Flurstiicken 592 und 593im Rabenwald.

- Umwandlung von 10.000 m2 naturfernen Nadelbaumbestand auf Flurstiick 164/2 im Hiib-
schental (Gemeinde Giitenbach) durch Rodung der Fichten, Pflanzung von Erlen méglichst
autochthoner Herkunft entlang des Bachlaufs (Erlengaleriewald) und gezielter Sukzession

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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auf der restlichen Flache zu Ahorn-Buchen-Wald mit regelméBiger, niederwaldartiger Brenn-
holznutzung.

- Rekultivierung der alten Sprungschanze auf Flurstiick 604/1 im Bhlwald durch Riickbau der
Betonplatten der Aufsprungbahn, Freilegung und naturnahe Gestaltung des verdolten Ba-
ches und seines Gewdsserrandes, Entfernen des sich ausbreitenden neophytischen
Sachalinknbterichs und Bepflanzung mit passenden gebietsheimischen, standortgerechten
Sukzessionsarten méglichst autochthoner Herkunft, um die Fichte zurlickzuhalten.

II.  Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

§§ 74 und 75 Landesbauordnung — LBO ~ in der Fassung der Neubekanntmachung vom 05.03.2010
(GBL Nr. 7, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Dezember 2013 (GBI, S.
389, 440) in Verbindung mit § 4 Stadtordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698) zuletzt gedndert am 03.12.2013 (GBI. S. 55).

1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
12

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1  Fassaden der Hauptgebdude

- Glénzende und lichtreflektierende Materialien sowie grelle bzw. leuchtende Farben an Geb&u-
den und sonstigen baulichen Anlagen sind nicht zulassig. Die Verwendung von glasierter Ke-
ramik ist nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie einer aktiven oder
passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

- Gebaude mit groBen Fassadenldngen sind im Abstand von 30 — 40 m mit einer Vertikalfuge

zu gliedern.

1.2 Dachform/ -neigung

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone).

1.3  Dachdeckung

- Unbeschichtete Metalle sowie Glanzende, lichtreflektierende und polierte Materialien sind als
Dacheindeckung nicht zuldssig.
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- In ihrer Fernwirkung grelle Farbtone sind als Materialien zur Dacheindeckung nicht zulassig.
- Glasmaterialien als Klarglas oder Solarmodule sind zugelassen.
- Flachdacher kénnen extensiv begriint werden.

2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

- Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

- Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe und oberhalb von Gebaudeober-
kanten ist nicht zuldssig.

- Durchgehende Farbbédnder mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzuldssig. Die Hohe
der Werbeanlage selbst (Logo, bzw. Schrift 0.4.) darf max. 1,50 m betragen. Die Lénge der
Werbeanlagen wird auf das dreifache der Héhe begrenzt.

- Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, u. &. sind unzuldssig.

- In Geb&udefassaden integrierte digitale Medien sind im Einzelfall mit gesonderter Zustimmung

der Gemeinden zuldssig.

3 Solaranlagen auf Dachern

- Solaranlagen auf Dachern sind zuldssig.

4 Einfriedigungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

- Als Einfriedung sind lebende Einfriedungen aus Strauchern, Gehélze, Maschendraht-
zdune, Stab- und Wellgitter einschlieBlich Sockel bis 2, 00 m Hohe sowie Einfriedungen
aus Drahtgeflecht und Stahlprofilpfosten mit einer Héhe von max. 1,50 m sowie Sockel-
mauern bis zu einer H&he von 0,30 m (Bezugspunkt ist jeweils die fertige Geldndehdhe)

- Gemauerte oder betonierte Einfriedungen, Holzzdune und Stacheldraht sind nicht zuge-
lassen.

- Geléndebedingte Stiitzmauern zwischen Privatgrundstiicken werden auf einer Hohe von
2,00 m begrenzt.

- Sollten geldndebedingt fiir Verkehrsflachen Stiitzmauern erforderlich werden, sind diese als

Trockenmauer in Naturstein herzustellen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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- Im Zusammenhang mit Geb&uden sind Stiitzmauern aus Stahlbeton glatt oder Brettstruktur

zuldssig.

5 Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksflachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsttlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten um einen mdglichst ho-
hen &kologischen Mehrwert zu erzielen. Ihre gestalterische Ausfithrung ist in einem Freiflichen-

gestaltungsplan zum Baugesuch darzustellen.

6 Freileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

7 Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den értlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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III Hinweise

1 Denkmalschutz Bodenfunde

(§ 20 DSchG)

Der Fund von Kulturdenkmalen oder zuféllige Funde sind den Denkmalschutzbehdrden oder der

Stadt anzuzeigen.

Sollten bei Durchfithrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden- Wiirttemberg zu melden.
Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG).

2 Bodenschutz

(BBodSchG und LBodSchAG)

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu

verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Infor-
mationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kultur-
fahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Bodenschutzge-

setzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Baustoffe,
die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fithren kdnnen, sind nicht zu verwenden.

Bei beantragten Bauvorhaben ist die Mdglichkeit eines Massenausgleichs innerhalb des Grundstiickes
nachzuweisen, Der entsprechende Nachweis hat mit dem Bauantrag zu erfolgen und ist mit den

Antragunterlagen an die Genehmigungsbehorde mit einzureichen.

Verdichtete Bdden auf den Baugrundstiicken sind fachgerecht wiederherzustellen oder zu rekulti-

vieren und mit mindestens 20 cm humoser Oberboden anzudecken.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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3 Grundwasser

3.1  ErschlieBung von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat der Bau-
herr unverziiglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbeh&rde gem. § 43 WG zu benachrichti-

gen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen zu rechnen ist, sind der Unteren Wasserbehorde beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfiih-

rung anzuzeigen.

3.2 Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i. V. m. § 43 WG) sind zu

beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation ange-
schlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des hdchs-
ten Grundwasserstandes sind wasser-dicht und auftriebssicher auszufiihren (z. B. ,weiBe Wanne",
auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern/ Bauteilen o.
4. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu

besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

4 Freiraumung und Artenschutz

Aus Griinden des Artenschutzes ist die Freirdumung der Baufelder nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeit von Vogeln erlaubt (01. Mérz - 31. August).

5 Freiflachen-/ Begriinungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen fir einzelne Grundstiicke sind vom Antragsteller fachlich qualifi-
zierte Freiflichengestaltungsplane mit Darstellung und Erlduterung der griingestalterischen MaB-
nahmen (Bepflanzungspléne) der Baugenehmigungsbehorde vorzulegen, die nach fachkundiger

Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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6 Gefahrverddchtige Flachen und Altlasten

Soweit sich durch die BaumaBnahme Hinweise auf Flachenbelastung ergeben, sind diese dem Amt
fiir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

7 Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltversorgung sind regenerative Energiesysteme grundsétzlich erwiinscht.

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht nach § 2 a BauGB vom 02.03.2017 ist Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan.

9 Entwisserungskonzept

Das Gebiet wird prinzipiell im Trennsystem entwassert (siehe Entwasserungskonzeption Ingenieur-
biro Breinlinger, 19.02.2016).

Die Ableitung der Oberflachenwasser ist mit dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Pflanzlisten

Textteil, Stand 15.03.2017

Grundsatzlich ist bei allen Pflanzungen darauf zu achten, dass gebietsheimische Pflanzen verwendet

B

werden, um die biologische Vielfalt zu erhalten und eine Florenverfalschung zu vermeiden.

* Fiir feuchte Standorte geeignet
** Fir nasse Standorte geeignet

GroBe

1: Baum I. Ordnung (Maximalhéhe >20 m)
2: Baum II. Ordnung (Maximalhéhe <20 m)

Verwendung
a: StraBen

b: Parkplatze
c: Ortsrander, Hecken, Griinflachen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

X = zutreffend / geeignet

(x) = geeignet mit Einschrankungen
- = nicht geeignet

|/ = keine Angaben

Acer platanoides Spitz-Ahorn X x) | (x) X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X - - X
Alnus glutinosa* Schwarzerle X - - X
Populus tremula Zitterpappel X 5 - %
Betula pendula Héngebirke x | x| x| x
Prunus avium Vogelkirsche X - - X
Salix rubens** Fahl-Weide X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X
Stréucher

Alnus viridis Griinerle X
Corylus avellana Haselnuss X
Rosa canina Hundsrose X
Salix aurita Ohr-Weide X
Salix caprea Salweide X 18
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix fragilis** Bruch-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Traubenholunder X
Frangula alnus Faulbaum X
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