Stadt Furtwangen
Gemarkung Neukirch

Schwarzwald-Baar-Kr eis

Begrindung

zum Bebauungsplan "Hinterm Wald"

Allgemeines - Planungsabsichten

Das Baugebiet "Hinterm Wald" liegt norddstlich des Ortset-
ters Neukirch an einem Nord - Westhang unterhalb der Bundes-
straBe B 500 mit einer Hohenlage zwischen 960 und 1 000 m
Uber NN.

Aufstellungsbeschluf: 25. Mai 1981

Die 6ffentliche Beteiligung der Birger zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes nach § 2a Abs. 1 BBauG im Rahmen einer Birger-
versammlung war am 12. November 1981.

Die HaupterschlieBung erfolgt von der SchwarzwaldstraBe, die
als VerbindungsstraBe zwischen der B 500 und des Ortskernes
vorhanden ist und von der K 5752 (ehemals L 1%Za) Hexenloch -
Furtwangen, sowie durch besonders anbauféhige\ErschlieBungs—
strafen mit 2 Einmindungen in die SchwarzwaldstraBe und einer
EinmUndung in die K 5752.

Zur weiteren Entwicklung des Stadtteiles Neukirch und Schaffung
neuer Wohnfldchen fir die Neukircher Einwohnerschaft ist das

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene Gebiet

‘erforderlich,

Das Planungsgebiet bietet AnschluBméglichkeiten an das bebaute
Wohngebiet "Sommerberg" und ist mit den Grundsticken Flur-
stick Nr. 73 und 81/4 im Besitz der Stadt Furtwangen.




Lage des Planungsgebietes

Das geplante Baugebiet befindet sich in unmittelbarem AnschluB
an die bestehende Bebauung an einem Nordwesthang. Im Norden
wird der Planungsbereich'durch das Hausgrundstick Flurstick
Nr. 73 und dem Anwesen Flurstick Nr. 72, im Osten des Geltungs-
bereiches durch das Grundstick Flurstick Nr. 81/4 und 72 be-
grenzt, im Sidosten durch die SchwarzwaldstraBe Flurstick Nr.
286, im Suden durch das Grundstick- Flurstick Nr. 285, dem sid-
lichen Grenzverlavf von Lgb.-Nr. 48 bzw. der vorhandenen Be--
bauung ~"Sommerberg" wund im Westeﬁ durch die KreisstraBe

K 5752, vormals L 127a.

Das Plénungsgebiet umfaBt ca. 4,3 ha.

Flachennutzungsplan

Das Baugebiet ist in dem seit 29.06.1978 rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen/GU-
tenbach erfaBt und hieraus entwickelt worden (§ 8 Abs. 2 Satz
1 BBauG).

Die im Fléchennutzungsplan entlang der K 5752 und in mitten

des Plangebietes eingetragenen Flache mit dem Zusatz "Wald aus-
stocken" ist fiUr die Uberbauung vorgesehen, da eine sinnvolle
und kostenginstige ErschlieBung sonst nicht méglich wére. Als
Ersatz entfallen fUr die Bebauung die Grundsticke Flurstick-
Nr. 72 Teil und 73 Teil. Diese Gebiete sind im Fl&chennutzungs-

plan fiir die Uberbauung vorgesehen.

Bauliche Nutzung

Die neue Planung ist mit dem angrenzenden Bestand in Einklang
gebracht worden, um zu gewdhrleisten, daB die Vertréaglichkeit
mit den vorhandenen Anlagen gegeben ist. Die Nutzung ist auf
die Bedirfnisse des Ortsteiles Neukirch abgestimmt und soll har-
monisch in die Umgebung eingepaBt werden und den ddrflichen
Charakter beibehalten.
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Als Zwangspunkt ist das landwirtschaftliche Anwesen E. Scher-
zinger Flurstick Nr. 72 zu bericksichtigen, dieses weist ein
Krippelwalmdach auf.

Das Baugeldnde ist als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.
Nicht zugelassen sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO mbglichen Aus-
nahmen Nr. 2, 3, 4 und 5. -

Bauweise 9

Festgesetzt wurde die "Offene Bauweise" gemadB § 22 Abs. 2 BauNVO.
Um zu gewdhrleisten, daB talseits Garagen, entlang der Grundsticks-
grenze errichtet werden konnen, wurde hier die besondere Bauweise
festgelegt, in der abweichend von der LBO gréBere sichtbare Wand-

flachen errichtet werden dirfen.

(ffentliche / private Grinfléchen

Im mittleren Teil des Baugebietes ist eine 6ffentliche Grinfla-
che vorgesehen. Dieser Bereich dient zur Durchliftung und Auf-
lockerung des Gebietes, die Flache kann in den Sommermonaten von

privater Seite genutzt werden. ;

Auf den 6ffentlichen und privaten Grinfléchen ist eine lockere,
bodensténdige Bepflanzung in Anlehnung an das Pflanzungsgebot
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG vorgesehen. Vorhandene B&ume sind
weitgehendst zu erhalten, abgehende durch neue zu ersetzen.
Weiterhin wird das Baugebiet vom benachbarten nérdlichen und
westlichen Wald beeinfluBt. Die restliche Waldfldche im westli-
chen Teil des Plangebietes entlang der K 5752 darf ausgestockt

werden.

Im Osten des Baugebietes ist eine 10 m breite dffentliche Grin-
flache festgesetzt. Diese Flache muB intensiv mit Laubgehdlzer
als Naturhecke bepflanzt werden, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG, sie
dient als Schutzzone gegenlber der freien Landschaft.

Auf den privaten Flachen ist eine lockere, abwechslungsreiche
Bepflanzung vorgesehen. Entlang der K 5752 ist ein Pflanzgebot
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG fir eine aufgegliederte Schutzbe-
pflanzung. eingeplant.
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Stadtebauliche Gestaltung

Die stadtebauliche Anordnung des Gebietes ist durch die angren-
zende Bebauung "Sommerberg" gegeben. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind so abgestimmt, daB der Charakter des verplan-
ten Bereiches erhalten bleibt.

Die Hausgruppen im sUdlichen Teil figen sich in die vorhandene
Topografie hervorragend ein. Durch die variablen Dachformen, un-
terschiedlichen Giebelstellungen soll eine Aufgliederung bzw.
Auflockerung erreicht werden. Ein abwechslungsreiches Gesamtbild

des Baugebietes ist gewdhrleistet.

AuBere ErschlieBung

Der Anschlufl des Baugebietes erfolgt Uber die geplanten Erschlie-
Bungsstraflen an das qualifizierte StraBennetz der Schwarzwaldstra-
Be, der B 500 (Furtwangen - Titisee - Neustadt) und der K 5752

(Hexenloch - Furtwangen).

Innere ErschlieBung

Von der SchwarzwaldstraBe fihrt eine neue ErschlieBungsstraBe
(Feldbergblick) im suddstlichen Bereich in ndrdliche Richtung
und endet vor dem bestehenden Anwesen Scherzinger Lgb.-Nr. 72

in einer Wendeplatte.

Der Kandelblick, der ebenfalls in die SchwarzwaldstraBe fihrt (
und den Teil des Baugebietes "Sommerberg" erschlieBt, wird um
weitere 100 m verléngert und endet in einer Wendeplatte vor der
o6ffentlichen Grinfléache.

Die HaupterschlieBung des westlichen Teiles erfolgt durch die
Verléngerung des Sonnentauweges, der bei dem Geb&dude Flurstick-
Nr. 73 an die K 5752 durch einen verkehrsgerechten Knoten ange-

schlossen ist.

Diese StraBe stellt eine Verbindung zwischen dem Schwarzwaldweg
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und der K 5752 dar.

Vorerwahnte Verkehrsplanung ist das Ergebnis eingehender Vor-
untersuchungen des Ingenieurbiros Breinlinger, Tuttlingen und

des Ingenieurbiros Salzmann, Tuttlingen, welches die eigent-
liche Planung ausgefihrt hat.

Die einmindenden Fahrbahnen in die K 5752 und in die Schwarzwald-
straBe werden verkehrsgerecht ausgefihrt, wodurch ein geordneter
VerkehrsfluB, sowie FortfUhrung der Erschliefungsstrafien mit max.
7,5% Langsneigung gewdhrleistet wird.

Von der K 5752 werden keine neuen Baugrundsticke direkt erschlos-
sen. Die verbleibende Zufahrt zum bestehenden Anwesen Flurstick-
Nr. 84/2 ist im Bebauungsplan mit "Zufahrt" gekennzeichnet.

Die StraBenbreiten betragen 5,00 m mit einem ebenbindigen 1,50m
breiten Gehweg. Beidseitig des StraBenkérpersvist je eine Ver-
kehrsgrinfléache von 0,50om vorgesehen.

FuBlaufig wird ein Treppenaufgang von der K 5752 Uber den Son-
nentauweg und Kandelblick zum Feldbergblick gelegt.Der Weg ist 1,5 m

breit und von Verkehrsgrinfléchen mit je 60cm Tiefe eingeséumt.

Ruhender Verkehr

FUr die neuen Gebdude sind ausreichende Garagen bzw. Stellplétze
auf den einzelnen Grundsticken vorgesehen. Weiterhin sind im
Wohngebiet mehrere Fléchen mit 6ffentlichen Parkmdglichkeiten

eingerichtet.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stadteigene, &ffentliche
Trinkwassernetz, wobei ausreichende Wasserreserven gegeben sind.
Der gesamte Bedarf fir Neukirch wird vom Biro Salzmann, Tutt-
lingen neu Uberrechnet und steht kurz vor dem AbschluB.
Weiterhin wird beabsichtigt, zwischen Neukirch und Furtwangen

ein Verbund zu schaffen.

Abwasser
Die Abwidsser werden Uber das ortliche Kanalnetz - Trennsystem -
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der Zentralkldranlage der Sammelkl&ranlage Neukirch zugefihrt.
Der Leistungsbedarf fir diese Anlage wird ebenfalls vom Biro

Salzmann neu Oberrechnet.

Léschwasser

Der Loschwasserbedarf fir die Teilgemeinde Neukirch wird vom
Biro Salzmann in Zusammenarbeit des Kreisbrandmeisters und
des Wasserwirtschaftsamtes erarbeitet. Hierzu wird ggf. ein
Léschwasserbecken errichtet, um das Baugebiet ausreichend mit
Loschwasser zu versorgen.

Die Berechnungen stehen kurz vor dem Abschluf.

Elektroversorgung
Die Stromversorgung wird durch das Elektrizit&tsunternehmen
Badenwerk, welches fir dieses Gebiet zustdndig ist, sicherge-

stellt.

Die gesamte ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, erfolgt aus ge-

stalterischen Grinden unterirdisch.

Folgeeinrichtungen

Solche sind, nachdem das Baugebiet vom anschlieBenden, beste-

henden Wohngebiet erschlossen wird, nicht erforderlich.

Stadtebauliche Daten

Flachengliederung

GroBe des Planungsgebietes ca. 4,3 ha = 100,00 %
hiervon:

Allgemeines Wohngebiet WA ca. 2,97 ha = 69,07 %
Offentliche Grinfléchen

einschl. Verkehrsgriunflachen ca. 0,54 ha = 12,56 %
StraBenverkehrsfléchen

und FuBwege ca. 0,79 ha = 18,37 %
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Ausgewiesene Bebauung

24 Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit ca. 48 Wohneinheiten

8 Doppel- bzw. Hausgruppen mit ca. 24 Wohneinheiten

gesamt ca. 72 Wohneinheiten

Der Stadt Furtwangen voraussichtlich entstehende Kosten

vorldufige Ermittlung

1. ErschlieBungsstraBe/Gehwege

und Beleuchtung ca. 1 300 000,-- DM
Kanalisation ca. 590 000,-- DM
Wasserversorgung ca. 115 000,-- DM
gesamte Baukosten ca. 2 005 000,-- DM

ErschlieBungsbeitrége nach dem Bundesbaugesetz und die sonsti-
gen Anliegerbeitrége nach Landesrecht werden aufgrund der je-

weiligen Satzung der Stadt Furtwangen erhoben.

Beabsichtigte MaBnahme

Der Bebauungsplan "Hinterm Wald" soll die Grundlage fir die
ErschlieBung des Baugebietes bilden, ferner tir etwaige Aus-
ibung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes gemaB § 24 ff BBauG, die
Umlegung, die Grenzregelung, sowie die Enteignung von Grundstik-
ken, sofern letztere MaBnahme zum Vollzug des Bebauungsplanes er-

forderlich wire.

Furtwangen, 02. Juni 1987

Der Gemeinderat: Herb/Birgermeister:

| At






